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Planbeskrivelse for Vassfarporten Hyttegrend

Bakgrunn

1.1 Faktaopplysninger / viktige punkter 

1.1.1 Forslagstiller

Reguleringsplanen fremmes av Prevista AS på vegne av grunneierne Tor Einar Fekjær, Anders Haugen, Målfrid Strandbråten, Hans Fossholt og Kristoffer Landsend.

1.2 Saksgang

1.2.1 Kunngjøring  (Forhåndsvarsling)

Reguleringsforslaget ble kunngjort i Valdres og Oppland Arbeiderblad i uke 34/2004. 
1.3 Eksisterende planer, arealbruk og eierforhold

1.3.1 Kommuneplanen

Planutvalget i kommunen har anbefalt at det kan utarbeides reguleringsplan  i vedtak i Planutvalget i Sør-Aurdal kommune 9. mars 2004:

”Planutvalget mener at planleggingen av et hytteområde i Hedalen Østås baseres på et antall hyttetomter innenfor en ramme på 150. Planutvalget vil imidlertid presisere viktigheten av en utbyggingsplan og utbyggingsavtaler mellom utbyggerne.”

1.3.2 Arealstørrelser og eierforhold

Planområdet utgjør 992 daa og eies av Tor Einar Fekjær, Anders Haugen, Målfrid Strandbråten, Hans Fossholt og Kristoffer Landsend

1.3.3 Vann- og avløpsplaner

Planer for vannforsyning er oversendt kommunen 21. februar 2005. Utslippssøknad vil foreligge før endelig behandling av planforslag til kommunestyret. Det er ikke foretatt prøveboringer etter vann. Det er mulig at hele eller deler av de lavest liggende områdene vil få vannforsyning fra de øverstliggende områdene. 

1.4 Beskrivelse av planområdet

Avgrensing – topografi - grunnforhold

Planen avgrenses i hovedtrekk av de berørte grunneieres eiendommer. I tillegg er plangrensen trukket slik at Bedehusvegen er med, samt Vassfarporten skisenter med et mulig utvidelsesområde for bakken. Arealet er i dag  i hovedsak skog og utmark, med unntak av alpinbakken som er dyrket mark.

Ved Vassfarporten skisenter er det tegnet inn eksisterende adkomstvei og parkeringsplass. I tillegg er dagens servicebygg skissert på plantegningen. Bygningen er ikke målt inn av kommunen, og plasseringen og størrelsen kan avvike fra reell situasjon. 

Terrenget er nokså kupert, med myrsystemer i lommer mellom høyder i terrenget. Det er ingen åpne vann i området, og ingen større bekker.

Det er ikke registrert spesielt planteliv eller dyreliv i planområdet. Ingen nøkkelbiotoper / MIS-områder er registrert. Solforhold er generelt gode i område. Byggeområdene er sør- eller vestvendte.

Eksisterende bebyggelse

Det er ingen bebyggelse i området i dag – med unntak av servicebygg og heisinnretning ved Vassfarporten skisenter

Adkomst til området og parkering

Det er i dag to mulige adkomster til området; Bedehusvegen og Fekjærvegen/Fossholtåsvegen I.  Tiltakshaverne ønsker å benytte Bedehusvegen. Den har i dag stedvis for stor stigning, og krysset til riksvei 243  må utbedres. I reguleringsplanen er ikke vegen detaljprosjektert. 

Skissen nedenfor viser hvordan eksisterende og ny planløsning for krysset er planlagt.  Illustrasjonen viser eksisterende veg  (rød farge), samt parkeringsplass (grå farge) foran  bygningen og frisiktsone (lilla transparent farge).  

I forbindelse med bruk av bedehuset brukes i dag parkeringsplassen på skissen, samt vegkanten på Bedehusvegen ovenfor bedehuset.  Totalt sett vil parkeringsmulighetene bli bedre etter ombygging på grunn av følgende forhold:

· Som følge av at vegkrysset skal få en utforming som gjør stigningsforholdene bedre, i og forut for krysset, vil vegen bli lagt inn i terrenget. Det øker parkeringsarealene foran bygningen. 

· Vegen blir dessuten bredere, slik at det fortsatt vil være mulig å parkere langs med veien ovenfor bygningen.  
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Areal

Fritidsbebyggelse

238,8

Jord/skog

462,3

Priv. veg/parkering

91,6

Friluftsomr. i vann

4,5

Anlegg i grunnen - VA-områder

15,2

Renovasjon

1,1

Drikkevannsmag (Brønner)

1,1

Massetak

2,1

Skileik

19,4

Vegututvidelses areal

4,1

Skiløype

27,2

Eksisterende og mulig alpinbakke-område

122,1

Komb. (Massetak/parkering)

2,8

Sum

992,3


Illustrasjonen viser eksisterende og ny planløsning for område fra RV 243 til og med Bedehuset.

Stigningsforholdene må på sikt utbedres ved å flytte masser i eksisterende vei, samt ved å utnytte muligheten til å redusere stigningen ved å bygge om svingene i veien. På plankartet er det derfor lagt inn fremtidig vegareal som bør være tilstrekkelig til slik delvis omlegging av veien.  På plankartet er det tegnet inn tilknytning til riksvei 243 etter de regler som gjelder for riksvei med 60km/t som fartsgrense.

Fekjærvegen/Fossholtåsvegen I vil kunne fungere som reserveveg i enkelte tilfeller. 

Det er beregnet at alle hyttene skal ordne egen parkering på tomta. Det er planlagt 13 mindre parkeringsplasser i hyttefeltet. I tillegg er det lagt inn 

· en større parkeringsplass med plass til 20 biler på toppen av området som er avsatt til fremtidig alpinanlegg. 

· en større utfartsparkering ved Svaremyr. På dette arealet finnes det en del grus som skal brukes i forbindelse med utbyggingen. Parkeringsplassen blir ferdigstillet når tilgjengelige grusmasser er benyttet.

· eksisterende parkeringsplass ved Vassfarporten skisenter. Denne har plass til ca 45 biler.

Tilstøtende arealers bruk

Det foreligger så langt tiltakshaver vet ingen andre planer for de tilstøtende arealer.

1.5 Beskrivelse av planforslaget 

Det er totalt planlagt 149 tomter.  Tomtestørrelsen varierer fra 1 - 2 daa. Tomtegrensene er ikke stukket i felt. Det må gjøres etter at reguleringsplanen er vedtatt.

Bebyggelse og plassering

Det tillates 1 hytte med inntil 2 uthus, annekser, garasjer eller carporter pr tomt. Tillatt bruksareal skal samlet ikke overstige 250 kvm. Det er planlagt for bygg med 1 etasje + oppstugu.  

På hver tomt står det en  nummerert pæl. Nummeret korresponderer med plankartet. Pælen er registret med GPS MPOS.  Dette gir en presisjon på +/- 3 meter i 95% av tilfellene, i følge Statens Kartverk. I deler av området, hvor vegetasjonen var tett var forholdene dårlige for GPS og radio. Dette kan gi større avvik i enkelte tilfeller.

Adkomst til hyttene

Adkomst til hytteområdet skjer via Bedehusvegen. Stikkveier til hyttene med plass for parkering, er ikke tegnet på plankartet. Dette vil være en del av utomhusplanen som skal følge byggesaken for hver enkelt tomt.

Skiløyper/turstier og område for skileik

Det er satt av areal for opparbeidelse av en rundløype innenfor planområdet. Videre opparbeidelse av skiløyper/turstier mot et større felles løypenett er hensyntatt innenfor området avsatt til landbruksformål i  planbestemmelsene.  Lokalt i Hedalen vurderes det en utfartsløype sydfra langs øståsen til Jevnlisfjellet. 

Arealfordeling

Arealene fordeler seg slik tabellen nedenfor viser.
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2 Konsekvenser av planen / viktige hensyn / krav til løsning 

2.1 Generelle konsekvenser

Dagens bruk av området er begrenset. Det er få eller ingen som driver friluftsliv i området utenom grunneierne. Tiltaket vil lette tilgjengeligheten til området for allmennheten.

Tiltaket vil medføre et økt antall arbeidsplasser i bygda/kommunen. Disse vil være knyttet til entreprenørtjenester, håndverktjenester, trelast- og byggvaresalg, hyttesalg og annen varehandel. 

Bebyggelsen er plassert slik at eksponeringen fra bygda vil bli minimal. Det er lagt vekt på å ikke legge bebyggelsen på topper og utsiktspunkter. Bebyggelsen vil bli lav og for en stor del skjermes av eksisterende vegetasjon.

2.2 Miljømessige konsekvenser

Det er ikke påvist noen konsekvenser for miljøet

Fylkesarkeologen har befart området etter kulturminner, og ikke funnet noe.

2.3 Økonomiske konsekvenser (kommunal og privat økonomi, finansiering)

Tiltaket har ingen direkte konsekvenser for kommunen. All infrastruktur er forutsatt finansiert uten kommunal medvirkning

3 Uttalelser og bemerkninger til planen

3.1 Forhåndsuttalelser

Reguleringsforslaget har vært sendt ut til 20  potensielt berørte til forhåndsuttalelse.
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Navn

adresse

sted

Fylkesmannen i Oppland

Serviceboks

2626 Lillehammer

Statens vegvesen, Oppland vegkontor

Postboks 1010 Skurva

2605 Lillehammer

Oppland fylkeskommune RTU,  Planseksjonen

Serviceboks

2626 Lillehammer

Oppland fylkeskommune RTU, Kulturseksjonen

Serviceboks

2626 Lillehammer

Telenor, Servicesenter for nettutbygging

Postboks 7150

5020 Bergen

Norges Vassdrags- og Energidirektorat

Region øst

Vangsvn. 73

2317 Hamar

Sør-Aurdal Energi

2936 Begnadalen

Sør-Aurdal kommune

Tingvoll

2930 Bagn

Naboer og andre interesserte:

92/5

Olaug Goplerud

Kjølberggata 22

0653 Oslo

92/5

Tor A. Perlestenbakken

3528 Hedalen

92/5

Mari Goplerud Rygg

3528 Hedalen

98/1

Elling Fekjær

3528 Hedalen

98/5

Ole Slettebråten

3528 Hedalen

99/1

Halvard Gunderhuset

3528 Hedalen

99/5

Aud Karin Hermansen

3528 Hedalen

100/6

Søre Hedalen Bedehus

v/Reidar Heiene

3528 Hedalen

101/7

Søre Hedalen Ungdomslokale

v/Hedalen Knust- og Husflidslag

v/Kari Alm Elsrud

3528 Hedalen

101/12,22

Beate Auren Fossholt og Svenn Olav Fossholt

3528 Hedalen

101/23

Lars Elsrud

3528 Hedalen

101/24

Den Kristelige Menighet i Hedalen

v/Ole Kulterud

2930 Bagn


Følgende merknader er tilsendt Prevista:

	Avsender
	Hovedinnhold
	Konsekvenser for planen

	NVE
	Planområdet ligger i nedslagsfeltet til Urula som er et vernet vassdrag. I reguleringsplanen bør det både på plankartet, i reguleringsbestemmelsene og i eventuell tekstdel vises en bevist holdning til vassdragene i området

I den grad det skal anlegges kunstige dammer, må det presiseres nærmere i plandokumentene. (avsettes som friområder (pbl §25, nr 4 eller 6)
	Dette er innarbeidet, i den grad det er relevant.

Dette er innarbeidet

	Aud Karin Hermansen
	Påpeker at det ikke skal tegnes noe infrastruktur på hennes (nabo) eiendom 99/5.

Ønsker ikke at hennes eiendom skal bli friareal for hytteeierne. Hyttefeltet kan ikke ligge helt inntil eiendomsgrensen 
	Dette er innarbeidet

Her følges PBL bestemmelser om byggegrenser mot annen eiendom.

	Fylkesmannen

(Basert på tidlig kartskisse – presentert i arealplanmøte 07.09.04
	Fokus på arealøkonomisering – konsentrasjon om de nederste feltene

Har adkomstveien god nok bæreevne?

Planområde må omfatte adkomstvei og tilknytting til Riksvei 243

Det er ikke merknader til planen ut fra kjente natur- og miljøinteresser

Stier og løyper – også alpine løyper bør tas med i planen

Hvis det skal lages nye vannspeil, må det behandles etter Vannressursloven. Utsetting av fisk etter Lakse- og innlandsfiskeloven


	Hensyntatt i endelig plankart

Veien er ikke detaljprosjektert

Dette er innarbeidet.

Dette er innarbeidet. Det er ikke tegnet inn nye alpine løyper, men avsatt et område til senere regulering dersom det skulle være aktuelt.

	Fylkeskommunen

(Basert på tidlig kartskisse – presentert i arealplanmøte 07.09.04
	Det bør knyttes rekkefølgebestemmelser til planen for å sikre økonomien i prosjektet.

Det er behov for kulturminneregistreringer
	Dette innarbeides i planbeskrivelsen

Dette er gjennomført uten funn.

	Sør Aurdal kommune

(Basert på tidlig kartskisse – presentert i arealplanmøte 07.09.04
	Ingen merknader til planforslaget mht miljøvern eller skogbruk.
	

	Reidar Heiene (Søre Hedalen Bedehus)
	Adkomstveien passerer over Bedehusets grunn. Det foreligger en muntlig avtale om at bedehuset skal kunne bruke veien til parkering av biler. Regner med at parkeringsbehovet blir ivaretatt
	Av hensyn til kryssutforming, vil adkomstveien legges noe lenger unna bedehuset. Dette vil sikre parkeringsbehovet.


Prevista AS

Kongsberg, 21.02.2005
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